Dato: 17. februar 2017
Jnr.: 143

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLINGS REFERAT

Ar 2017, onsdag den 1. februar kl. 19.00 afholdtes ekstraordinzr generalforsamling i
Andelsboligforeningen Slangerupgard.

Indkaldelse til generalforsamlingen, der blev atholdt i A/B Lersogaards falleshus., var
omdelt/fremsendt til foreningens medlemmer ved brev/mail af 24. januar 2017.

Indkaldelsen indeholdt felgende dagsorden:
1. Valg af dirigent samt referent.

2. Forslag 1 om altanprojekt
Forslag 2 om fremleje og mulighed for korttidsudlejning (Airbnb).

Micella Gervig Thomsen bod velkommen og Administrator Christian Tellefsen blev
uden modkandidater valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede efterfolgende, at 44 andelshavere var representeret enten
personligt eller ved fuldmagt.

Helle Due Schyberg fra Holmsgaard Radgivende Ingeniorer deltog endvidere i
generalforsamlingen.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og
dekreterede beslutningsdygtighed.

Narvaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt
der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad dagsordenens pkt. 2.:
Til behandling under dagsordenens pkt. 2:

Forslag 1 - Altanprojekt, optagelse af 1an, individuel boligafgiftsforbedrings-
forhgjelse, samt tilretning af vedteegter og husorden - stillet af altanudvalget

Forslag om opszetning af altaner i A/B Slangerupgaard

Kort om projektet:
Ved seneste generalforsamling blev det godkendt at altanudvalget matte hyre en

altanradgiver til at hjelpe os videre med projektet ”Altaner i Slangerupgérd”. Grunden
var, at foreningen onskede mere info om projektet for der kunne tages stilling til, om dem
der matte onske det, ma fa opsat altaner.

Siden har Helle Due Schyberg fra Holmsgaard Radgivende Ingeniorer undersogt de
konkrete muligheder for altaner i foreningen. Det helt store emne har varet, at undersoge
muligheden for altaner pa gadesiden. Vores bygning er i bevaringsklasse 4, hvilket
Kobenhavns Kommune betegner som hgj. Og pga. to gesimsband pa facaden, der ikke
mé brydes, er det derfor ikke muligt for 1. og 3. sal at fa altaner til gaden.

Derudover skal der vare et klart menster i opsatningen af altaner pa de andre etager,
altsd pa 2. og 4. sal (fx hele opgange, hele etager el. lign.). Safremt dette forslag bliver
godkendt, og hvis ensket om altaner til gadesiden pa 2. og 4. sal er meget staerkt, vil vi
gore hvad vi kan for at lose dette. Men vi kan naturligvis ikke garantere, at det vil
lykkedes.

Til garden kan alle sale (fra 1. til 4. sal) fa opsat altaner — ogsa uden, at der er et klart
menster i opsztningen. Dog kan hjernelejlighederne pa Borgmestervangen ikke fa opsat
altaner til garden pga. pladsmangel i hjornet.
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5. sal er ikke medregnet i dette forslag, da der ikke tidligere var opbakning fra 5.
salsbeboerne om at i opsat altaner. Denne losning ville nemlig blive vaesentligt dyrere
end de andre altaner (omkring 200.000 kr. pr. altan) og ville ogsa kraeve en konstruktion,
som ville tage plads inde i selve lejligheden. Hvis nogen pa 5. sal alligevel ensker
altaner, tager vi det gerne med i projektet igen.

Altanudvalget fremsatter hermed, og i forhold til administrators anbefalinger, forslag
om, at foreningen opsetter altaner for de andelshavere der métte onske det. Det er
saledes foreningen der star for opsetning og kommende vedligeholdelse/udskiftning (dog
ikke evt. tra).

Den enkelte andelshaver med altan, betaler fremover en manedlig “altan-boligafgift”, for
brugsretten, svarende til laneydelsen (ar 1) pa et fastforrentet 30-arigt 1an med afdrag,
optaget i forhold til de samlede udgifter til hele altanprojektet, fordelt mellem dem der
onsker at fa opsat altan.

Denne afgift athaenger af hvor mange der ensker altaner, men forventes at ligge pa 670
kr. om maneden. Betalingen opherer aldrig, og reguleres ikke senere.

Den type altan vi ensker at fa opsat er en klassisk, aben by-altan med bund og tremmer i
enten stal eller aluminium og gulv og handlister i hardt tree. Se bilag for billede,
vejledende storrelser og projektplan. Den nejagtige pris pa den enkelte altan kan forst
siges, nar vi har det pracise antal altaner der skal szttes op. Dette antal kan vi ikke f& for
projektet er godkendt af foreningen.

Prisen pa en altan vil typisk ligge pé ca.:
1. - 4. sal: 100.000-150.000 kr.
Fransk altan: ~ 50.000-75.000 kr.

Safremt forslaget bliver godkendt vil altanudvalget, i samarbejde med vores
altanradgiver, udarbejde bindende kontrakter til dem der métte onske at fa opsat altaner. I
denne kontrakt vil man binde sig ekonomisk til projektet.

Bestyrelsen bemyndiges ligeledes til at optage nodvendig belaning, herunder
mellemfinansiering til projektet, pa op til kr. 175.000 (i gennemsnit) pr. altan der er
indgaet aftale om, og igangsatte projektet, samt indga aftale med radgivere og
entreprenar.

Vi vil understrege, at man ved dette forslag ikke skal stemme for eller i mod om man selv
onsker altan, men om, om man principielt er for eller i mod, at dem der métte onske det,

ma fa opsat altaner for egen regning.
Vi gor ogsé opmarksom pa, at projektet, selvom der bliver stemt JA til det p&
generalforsamlingen, vil kunne falde, safremt der ikke er nok der ensker altaner nar der

skal skrives kontrakter.

Altanudvalget foreslar samtidig nedenstdende endringer af vedtagter og husorden, som
folge af, at der opsettes altaner i ejendommen,

Nedenstaende tekst indsattes i vedtaegternes § 9 om boligafgift.
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Og nedenstaende tekst indsattes som nyt punkt E i vedtagternes § 15 stk. 1 om
overdragelsessummen

Altaner tilherer foreningen, og er derfor ikke en individuel forbedring.

Og nyt punkt i husordenen der lyder,

Altaner: Altaner skal holdes ryddelige, og ma ikke benyttes til opbevaring
over hindkantlistens overkant. Der ma ikke monteres markiser, lzesejl og
lign. Der ma ikke benyttes grill uanset type pa altanen.

Der gores sarskilt opmaerksom pa, at forslaget alene handler om foreningens tilladelse til
et altanprojekt, og saledes ikke binder den enkelte andelshaver i forhold til om der enskes
altan, da evt. aftale om opsatning af altan for de enkelte andelshavere indgés senere, nir
forhejelse af boligafgiften kendes, saledes at alle vilkar kendes inden der indgés
individuelle aftaler.

Mvh. Altanudvalget — Sigrid og Ane-Sofie
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Bilag til forslag om opszetning af altaner i A/B Slangerupgaard

1) Projektplan

Overslag over projektet fra godkendelse af opsatning af altaner til de feerdige

altaner er opsat og klar til brug:
(OBS: Tidsplanen afheenger af kommunens behandlingstid, sa dette er kun et

overslag!)

Projektbeskrivelse inkl. antal altaner mv.: 6 — 8 uger
Kontrakt med altanfirma: 2 — 4 uger
Udarbejdelse af projekt for hovedbyggetilladelse: 4 — 6 uger
Myndighedsbehandling (atheengig af kommunen): Ca. 9 uger
Udarbejdelse af statiske projekt: 5 uger
Myndighedsbehandling (athengig af kommunen): 4 — 6 uger
Produktion af altaner og dere: 10 — 14 uger
Montage tid: 5—6 mdr.
- Montagetid pr. altan & dor: 3 —5 dage

I alt 63 -79 uger =1 ar og 3-6 mdr. |

2) Billede af altanen

Eksempel pa den type altan vi gerne vil satte op:

DANSKE
ADVOKATER

I\DVOKATn
SAMFUNDET

D ':ngskh

BOLIGadvokater’

En handel uden overras kelser.

Danske é E

FAMILIEadvokater

MEDLEM AF:

EJENDOMSFORENINGEN
DANMARK



Altanudvalget motiverede forslaget, hvorefter Helle Due Schyberg fra Holmsgaard
Rédgivende Ingeniorer gennemgik regler og dermed muligheder i forhold til opsatning af

altaner, samt svarede pa sporgsmal.
Administrator Christian Tellefsen besvarede spergsmal i forhold til det okonomiske og
juridiske i forbindelse med opsetning af altaner.

Nedenstéende blev bl.a. oplyst eller svaret (kun forhold der ikke er neevnt i
indkaldelse/fremsendt materiale er medtaget).

1. Ejendommen har en bevaringsveerdi 4, og ligger i fredningsklasse 3, hvilket er
hejt, hvorfor kommunen normalt har yderligere begraensninger i forhold til
ops@tning af altaner, herunder altanernes udtryk.

2. Altanerne er en model "Frederiksberg Altan".

3. Kommunen accepterer sporadisk opsetning af altaner i garden.

4, Altanerne i garden for Mimersgade, forventes at blive 1,1 meter dybe og 2,3
eller 4 meter brede, athangigt af om man ma "dakke" 1 eller 2 vinduesfag.

5. Altanerne i garden for Borgmestervangen, forventes at blive 1,1 meter dybe og
2.3 meter brede.

6. Stuelejlighederne kan fa fransk altan i garden.

7. Hjornelejlighederne skal ikke forvente at fa altan i gdrden.

8. Kommunen accepterer ikke sporadisk opsatning af altaner mod gaden.

Lejlighederne pa 1. og 3. sal, kan grundet ejendommens gesimsband ikke fa
altan mod gaden. Altanerne mod gaden skal saledes monteres symmetrisk pa
facaden, hvilket kan vere svert at blive enige om. Derfor er chancen for altan
mod gaden lille.

9. Altanerne mod gaden forventes at blive 1,1 meter dybe og 2,3 eller 4 meter
brede, aftheengigt af om man ma "dekke" 1 eller 2 vinduesfag.

10. Stuelejlighederne kan fa en fransk altan mod gaden, men der er stadig krav om
symmetrisk opsatning.

11. Altaner der deekker 2 vinduesfag, kan frit veelge hvor deren skal vere.

12. Der kan ikke etableres altaner pa 5. sal mod gadesiden.

13. Séfremt det skulle vise sig, at ingen ensker altan, vil det medfere en mindre

udgift til radgivere m.v. for foreningen.

Der var herefter en debat, hvor det bl.a. blev sléet fast, at det alene er en afstemning i
forhold til, om foreningen skal opsatte altaner, mod at dem der ensker en altan, betaler
alle udgifter relateret til projektet, idet der optages et realkreditlan i forhold til
udgifterne, hvor 1. ars ldneydelse fordeles ud pa dem der ensker altan, hvilket er det
belob der fremover (altid) skal betales for brugsret til altanen.

Det er ikke en afstemning om den enkelte andelshaver selv ensker altan.

Safremt forslaget vedtages, kan bestyrelsen/altangruppen arbejde videre med
altanprojektet, og i den forbindelse indga bindende aftaler med de andelshavere der
onsker altan.

Den efterfolgende afstemning viste, at mindst 2/3 af de reprasenterede stemte for, og da
mindst 2/3 af alle andelshavere var repraesenteret, blev forslaget endeligt vedtaget.
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Forslag 2- Vedtaegtszendring, fremleje og korttidudlejning - stillet af Jens Lander
Olsen og Thomas Felding.

Thomas og Jens foreslar, at vedteegternes § 12 andres fra,

§ 12:  En andelshaver kan helt eller delvis fremleje eller udléne sin lejlighed i sammg
omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Her udover kan en andelshaver kun
udleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.

stk. 2: Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemalet.

til,

§ 12 En andelshaver mé hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren er berettiget dertil
efter stk. 2.

stk. 2 En andelshaver er berettiget til helt eller delvist at fremleje eller udlane sin bolig
med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives i folgende tilfelde,

1. Nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset
periode pa normalt 2 ar.

2. Frem til den ordinare generalforsamling i 2018, kan en andelshaver
fremleje sin lejlighed helt eller delvis i en kortere periode til ferieformal
(s& som Airbnb). Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter eller
omfang, og folgende skal efterleves:

a - Lejligheden ma hejst udlejes 10 gange og maksimalt 49 dage i lobet
af et kalenderar.

b - Lejligheden ma maksimalt benyttes af op til 2 personer (inkl. bern)
pr. veerelse (jf. BBR) i lejeperioden.

¢ - Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden
og det er andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er bekendt med og
overholder husorden og andre regler pa ejendommen.

d - Opgangens ovrige beboere skal for hver enkelt udlejning orienteres
skriftligt om udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om:
Antallet af lejere, lejeperiodens laengde og kontaktoplysninger til
udlejende andelshaver. Orientering til beboerne skal leegges i deres
postkasse, slas op i opgangen, eller meddeles elektronisk.

e - Desuden skal bestyrelsen forudgaende skriftligt veere orienteret om, at
lejligheden udlejes, med angivelse af antal lejere og lejeperiodens leengde.

3. Ved fremleje eller udlan af enkelte vaerelser (hvor andelshaver stadig
benytter lejligheden som fast bopzl), pa betingelser fastsat af bestyrelsen.

stk. 3 Bestyrelsen kan ved overtraedelse af punkt a-e i stk. 2, 2. punkt, udstede forbud
mod udlejning. Forbuddet gaelder i 1 &r ad gangen og overtraedelse af forbuddet
kan medfere eksklusion efter vedtaegternes bestemmelser herom.

stk. 4 Lejen ma maksimalt andrage den aktuelle boligafgift med tilleeg af
forbrugsafgifter (sdsom varme, el, tv, internet og vaskeri m.v.). Safremt
lejligheden er normalt mebleret, godkendes et tilleeg pa 50 % af boligafgiften.
Alternativt kan andelshaver - for egen regning - anmode huslejenavnet om en
skriftlig godkendelse af hvad lejen maksimalt ma vere for lejligheden, i forhold
til den enkelte fremlejeaftale, hvorefter bestyrelsen skal acceptere den af
huslejenavnet godkendte leje for fremlejeforholdet. Bestyrelsen kan kraeve kopi
af huslejenavnsafgorelsen.

stk. 5 Der skal udarbejdes fremleje-/lejekontrakt, der skal godkendes af bestyrelsen.
Bestyrelsen kan krave, at kontrakten udarbejdes af administrator, for
andelshavers regning. Krav om lejekontrakt er ikke galdende i forhold til
korttidsudlejning efter stk. 2, 2. punkt.
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Der var en laengere debat i forhold til forslaget, og det om at korttidsudleje sin lejlighed,
hvor folgende bl.a. blev nevnt,

1.
2,

3.

Det er med de nuvaerende vedtagter ikke muligt at korttidsudleje sin lejlighed.
Begraensningen i 2a medforer et loft for hvor meget man kan tjene pa
korttidsudlejning, hvorfor flere havde et enske om fri leje ved korttidsudlejning.
Korttidsudlejning skal ses som en mulighed for at kunne dele sin lejlighed, ikke
en mulighed for at tjene penge ved udlejning af lejligheden.

Der kan veere storre risiko for stojgener ved korttidsudlejning, da det typisk er
personer pa ferie.

Den andelshaver der korttidsudlejer, har stor interesse i, at dem der lejer
lejligheden, passer pa den, hvorfor andelshaver har stor interesse i, at det er

"ordentlige" lejere der er i lejligheden.

Den efterfolgende afstemning viste, at mindst 2/3 af de reprasenterede stemte for

forslaget, og da mindst 2/3 af alle andelshavere var reprasenteret, blev forslaget endeligt

vedtaget.

Tilrettede vedtagter laegges ind i det elektroniske dokumentarkiv.
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Da dagsordenen herefter var udtemt, takkede dirigenten for god ro og orden og havede
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Underskrevet original referat opbevares hos administrator.
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